Radgivning i ejenhejde

Beslutningsreferat fra ordinaer generalforsamling i H/F Glenten

Husforeningen Glenten afholdt ordinzer generalforsamling onsdag d. 29. marts 2023 kl. 18.00 hos
@ENS Ejendomsadministration A/S, Lergravsvej 59, 2300 Kgbenhavn S.

Generalforsamlingen havde fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne ar

Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for Ejendommene til godkendelse.
Forslag, jf. pkt. 10.

Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af formand for bestyrelsen, hvis denne er pa valg.

Valg af andre medlemmer, som er pa valg, til bestyrelsen

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor.

Eventuelt.
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Formanden Kamilla Pedersen bgd de fremmgdte velkommen til generalforsamlingen. Ud over bestyrelsen
og foreningens medlemmer deltog fra @ENS Ejendomsadministration A/S Monika @gaard-Nielsen (MON).

Ad. Pkt. 1 — Valg af dirigent og referent.
MON blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet i henhold til foreningens
vedtaegter. P3 generalforsamlingen var 15 ejere med et samlet fordelingstal pa 1.436 ud af foreningens i alt
3.827 fordelingstal repraesenteret, heraf 0 med fordelingstal 0 ved fuldmagt.

Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig i alle dagsordenens punkter.

Ad. 2 — Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne ar.
Indledningsvis bgd formanden velkommen til forsamlingen og gennemgik herefter arets beretning som er

vedhaftet dette referat og som ogsa ved lagt ud sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Beretningen blev herefter taget til efterretning af generalforsamlingen.

Ad. 3 — Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Formand gennemgik arsregnskabet for 2022.
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Radgivning i ejenhejde

Arsregnskabet udviste efter indtaegter med kr. 1.358.710 og omkostninger pa kr. 995.440 et overskud pa kr.
363.270 hvoraf der blev hensat kr. 50.000 til vedligeholdelse og resten blev overfgrt til egenkapitalen.

Foreningens aktiver og passiver var i balance med kr. 616.016. Den likvide beholdning pr. 31/12-2022 var pa
kr. 579.070.

Egenkapitalen udgjorde kr. 375.259. Og der var hensat til fremtidig vedligehold med kr. 50.000.

Arsregnskabet 2022 blev enstemmigt godkendt.

Ad. 4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for Eiendommene til godkendelse.
Bestyrelsens udkast til vedligeholdelsesplan var vedhzftet indkaldelsen og blev gennemgaet overordnet.

En ejer forespurgte til status med vandskade i kelderen. Bestyrelsen oplyste at dette ikke er en sag som hgrer
til foreningen her, det er en sag som kgrer mellem Grundejerforeningen og Casa.

En ejer forespurgte om forsamlingen mente at blgdggringsanlaegget fungerede efter hensigten, hvilket der
var stor tilslutning til fra forsamlingen, hvor mange ejere maerkede klar forbedring i forhold til tidligere boliger
i andre ejendomme, som ikke havde et blgdggringsanlaeg.

Ad. 5. Forslag jf. pkt. 10.
Af indkaldelsen fremgik fglgende forslag stillet af bestyrelsen:

Forslag 1:

Bestyrelsen indstiller krydsliste for ansvar for vedligeholdelse af forskellige installationer i foreningen til
generalforsamlingens godkendelse. Krydslisten er tilteenkt som et vaerktgj til at give indblik i hvem der
vedligeholder hvilke dele af lejligheden eller ejendommen samt hvem man skal henvende sig til. Se
vedhaftede "Bilag 1 — Krydslisten (revideret til gf 2023)".

Der var en god og positiv indstilling til dette veerkt@j og der meldte sig et par spgrgsmal til punkterne omkring
Smadret rude kontra Rep. af vinduer og dgre udvendigt kontra Rep. af skader pa vinduer, der blaeses op, hvor
der kunne opsta tvivl, hvorfor bestyrelsen har forbedret krydslisten og den nye vedtagne geeldende krydsliste
er vedlagt nervaerende referat.

Ved afstemning blev vedlagte krydsliste enstemmigt vedtaget.

Der var ikke indkommet andre forslag til generalforsamlingen.

Ad. 6. Foreleeggelse af budget til godkendelse.
Bestyrelsens budgetforslag for 2023 var identisk med det forslag, som blev praesenteret i november 2022
pa et ejermgde.
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Forslaget har vaeret grundlag for opkraevning af manedlige faellesudgifter siden 1.januar 2023.

Budgetforslaget blev gennemgaet af formanden og vedtaget.
Den manedlige udgift i resten af 2023 vil veere uandret i forhold til drets fgrste maneder.

Ad pkt. 7 Valg af formand for bestyrelsen, hvis denne er pa valg.
Formanden er ikke pa valgi ar.

Ad. pkt. 8 Valg af andre medlemmer, som er pa valg, til bestyrelsen
Pa valg som bestyrelsesmedlemmer var Nicolai Hvorup & Christina Byrsting Thomsen for 2 ar.

Nicolai Hvorup & Christina Byrsting Thomsen genopstillede og blev genvalgt for 2 ar med applaus.

Ad. pkt. 9. Valg af suppleanter til bestyrelsen
Som suppleanter for kommende ar stillede Anita Levin (19G, 3.th) og Ragnar Mar Arnson (19G, 1.tv) op og
blev begge valgt med applaus.

Bestyrelsen bestar herefter af fglgende:

Rolle: Navn: Adresse: Pa valg
Formand: Kamilla Pedersen 19C, 5. sal 2024
Bestyrelsesmedlem: Nicolai Hvorup 19F, 2.th 2025
Bestyrelsesmedlem: Anders Steenholdt 19D, st. 2024
Bestyrelsesmedlem: John Skov Schaiffel-Nielsen 19G, 7.tv 2024
Bestyrelsesmedlem: Christina Byrsting Thomsen 19G, 1.th 2025
Suppleant: Anita Levin 19G, 3.th 2024
Suppleant: Ragnar Mar Arnson 19G, 1.tv 2024

Ad. pkt. 10 Valg af revisor

Bestyrelsen gnskede mandat til at vaelge en ny revisor til brug for udarbejdelse af arsregnskabet for 2023
hvilket forsamligen godkendte enstemmig.
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Ad. pkt. 11 Eventuelt

Punktet eventuelt bergrte fglgende emner:

Grundet forsikringsselskabets varsling af preemieforhgjelse har foreningens forsikringsmaegler haft
forsikringen i udbud, hvor billigere alternativ er fundet. Fgr eendringen traeder i kraft skal
ejendommen besigtiges hvilket er pagaende i denne stund. Forventeligt traeder ny forsikring i kraft
fra 17. april 2023.

En ejer forespurgte om arsagen til det store vandspild for ar tilbage er fundet. Bestyrelsen mener at
arsagen er at en trykventil har vaeret monteret med slange til aflgb, hvormed en masse vand kan
veere fosset ned direkte i aflgb, uden nogen har opdaget det. Lgsningen er aendret saledes lignende
ikke kan ske i fremtiden.

En ejer forespurgte om der var planer for renggring i opgang 19G, da denne opleves
uforholdsmaessigt meget beskidt. Ejer forespurgte om det kunne taenkes at man kunne
renggre/male i feellesskab. Bestyrelsen tager det med i overvejelsen ift. kommende ars planer,
safremt der inden for budgettet kan findes rum til noget her.

Bestyrelsen oplyste i forlaengelse af ovenstaende punkt at denne havde bestilt renggring af
terrazzogulvene med efterfglgende impraegnering, hvilket ogsa var et muligt projekt indenfor
kommende ar, safremt budgettet tillod det.

Bestyrelsen oplyste at al opbevaring pa feellesarealer (trapper, reposer, opgange osv..) ikke er
lovligt iht. Brandmyndighederne. Der ma saledes ikke opbevares barnevogne, sko, skoreoler osv. Pa
faellesarealer. Eneste accepterede undtagelse er barnevogne/ klapvogne under trapper.

En ejer forespurgte hvilken ejendom der bestemmer over cykelkalderrummet. Det svarede
bestyrelsen at det er denne ejendoms cykelkaelderrum. Ejer henstillede til at der skete
cykeloprydning, da det opleves at der henstar gamle cykler som ikke benyttes af nogen i
ejendommen.

En ejer forespurgte hvem er passer udearealerne, hvilket bestyrelsen svarede at de passes af
Grundejerforeningen. Der blev tilfgjet at Grundejerforeningen har skiftet leverandgr pa udearealer
til Hededanmark, dog er bestyrelsen i Grundejerforeningen ikke tilfreds med kvaliteten, hvorfor der
er ved at blive en ny leverandgr til dette igen.

Bestyrelsen oplyste at det nu er muligt at leje faelleslokale — link til hjemmeside med booking er:
https://www.strandlodsvejl5e.dk/?fbclid=IwAR1yJ3N-
kEIryuchWW3LXgeXvhuFcAOWdiR6yKRvDdcVdo33hxLYUfrdKd8

En ejer forespurgte hvem der administrerer p-kalderen, hvilket bestyrelsen oplyste er Taurus.

Der afholdes vanen tro sommerfest i juni mdr. dato meldes ud pa Facebook.

KI. 19:11 takkede Dirigenten for god ro og orden og erklzerede den ordinzere generalforsamling for
afsluttet.

Referatet er underskrevet med digital signatur.
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Bestyrelsens beretning 2023 til generalforsamling i Husforeningen Glenten

Bestyrelsen
| 2022 har bestyrelsen ca. holdt et mgde en gang om maneden/ hver anden maned i tilfaelde af
ferier. Udover magderne har der lobende veeret dialog pr. Telefon og e-mail til behandling af sager.

Aktiviteter i 2022:

Der har veeret en del forskellige sager i 2022 og bestyrelsen har haft nok at se til.

Idet stort set hele bestyrelsen sidste ar blev skiftet ud, har der pa bestyrelsesmader vaeret behov
for en del vidensudveksling saledes vi alle har kunne bidrage til det arbejde der skulle laves.
Vores fokus har veeret pé fglgende:

- Skift af administrator fra DEAS og til Dens, samt farvel til vicevaert

- Forsikringssager

- Revurdering af budget

- Service aftaler

- Vand i keelderen

- Problemer med varme

- Vandskader

- Hijeelp til selvhjeelp

Skift af administrator:

Bestyrelsen har oplevet et darligt/manglende samarbejde med DEAS som administrator og har
valgt at skifte til dens Administration. Vi oplever en god dialog med @ens og har fundet nogle gode
sparringspartnere, som bidrager til bestyrelsens opgaver pa en helt andet made.

Viceveert er opsagt (han var ansat via DEAS) Vi oplevede, at foreningen ikke fik noget for
pengene, og der var en del penge at spare. Flere af os har aldrig mgdt eller talt med tidligere
viceveert, og han var stort set aldrig til stede pa ejendommen - ca 2 timer om ugen (inkl. karsel)
dvs. maks 1 time.

Besparelse ca. 150.000 arligt. Mod at to bestyrelsesmedlemmer har pataget sig et par mindre
opgaver

Forsikring:

Foreningen har haft nogle harde ar, hvor vi har haft behov for at anmelde skader — som falge deraf
betaler vi for tiden en meget hgj preemie for ejendomsforsikringen.

Bestyrelsen har fokus pa at fa preemien ned i et leje, som er normalt for en bygning vores type
(alder, starrelse, o.l.)

Alle ejere / beboere kan bidrage ved at undlade at skabe nemme sager. F.eks. ved altid at saette
en krog pa et abent vindue. Et vindue, som blaeser op og smadres kan koste op til 20-30.000
kroner.

Budget:

Bestyrelsen har stor fokus pa lgbende at holde gje med udgifter i forhold til budget, seerligt sa evt.
justeringer ikke kommer som en overraskelse. Vi har eendret tilgangen til budgettering og
opkraevning af faellesudgifter, og holdt orienteringsmgde om budget '23 for ejerne i november '22.

Serviceaftaler:

Bestyrelsen har forsggt at danne sig overblik over de serviceaftaler vi har, og saerligt dem vi ikke
har. Der er blevet tegnet diverse service aftaler fx. varmtvandsbeholder saledes denne
vedligeholdes og dermed kan holde i flere ar. Serviceaftaler og gennemgang af disse er ogsa et
stort fokuspunkt for bestyrelsen.

Vand i keelder:
Vandindtreengen i keelderomraderne, fordi der er driftsproblemer pa grundejerforeningens
grundvandspumper

Vandskader:
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Der er pt igangveerende sager vedr. vandskader der treenger ind via flere tagterrasser, der
arbejdes pa at finde ud af hvorfor, hvordan og hvorledes udbedring skal ske. Der er tale om 4
rapporterede skader i gjeblikket.

Til sidst vil bestyrelsen pa det kraftigste opfordre til, at vi allesammen hjeelper hinanden.
Bestyrelsen har og har haft RIGTIG meget arbejde og mange hastesager — det er en hjaelp at
beboere / ejere videst muligt forsgger at hjeelpe sig selv / andre.

Heldigvis ser vi ofte, at folk er gode til at hjeelpe hinanden pa Facebook.

Veer opmaerksom p4, at Facebook-gruppen IKKE “ejes” af bestyrelsen.

Séafremt ejere / beboere har behov for direkte kontakt (efter at have forsggt at lgse evt. problem
selv / ved hjaelp fra andre), skal man skrive til os pa bestyrelsesmail: bestyrelsen@strandholmen-
glenten.dk Vi laeser lsbende mails, behandler og ekspederer efter bedste og hurtigste evne.

Konklusionen er, at vi har haft et rigtig travlt 2022 i bestyrelsen, der har vaeret rigtig meget at se til,
seerligt som helt ny bestyrelse, dog har vi haft et rigtig godt samarbejde hvor vi alle bidrager med
det vi kan.
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