Radgivning i ejenhejde

Beslutningsreferat fra ordinaer generalforsamling i H/F Glenten

Husforeningen Glenten afholdt ordinaer generalforsamling torsdag d. 4. april 2024 kl. 17.30 hos @ENS
Ejendomsadministration A/S, Lergravsvej 59, 2300 Kgbenhavn S.

Generalforsamlingen havde fglgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent

Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne ar

Foreleeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for Ejendommene til godkendelse.
Forslag, jf. pkt. 10.

Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Valg af formand for bestyrelsen, hvis denne er pa valg.

Valg af andre medlemmer, som er pa valg, til bestyrelsen

Valg af suppleanter til bestyrelsen

Valg af revisor.

Eventuelt.
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Foreningens formand Kamilla Pedersen bgd de fremmgdte velkommen til generalforsamlingen. Ud over
bestyrelsen og foreningens medlemmer deltog fra @ENS Ejendomsadministration A/S Monika @gaard-
Nielsen (MON).

Ad. Pkt. 1 —Valg af dirigent og referent.
MON blev valgt som dirigent og referent.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og varslet i henhold til foreningens
vedtaegter. Pa generalforsamlingen var 14 ejere med et samlet fordelingstal pa 1.384 ud af foreningens i alt
40 lejligheder med fordelingstal 3.827 repraesenteret, heraf 0 ved fuldmagt.

Generalforsamlingen var saledes beslutningsdygtig i alle dagsordenens punkter.

Ad. 2 — Bestyrelsens beretning for det seneste forlgbne ar.
Indledningsvis bgd formanden velkommen til forsamlingen og gennemgik herefter arets beretning som er
vedhzeftet dette referat og som ogsa ved lagt ud sammen med indkaldelsen til generalforsamlingen.

Efter fa uddybninger fra bestyrelsen blev beretningen taget til efterretning af generalforsamlingen.
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Radgivning i ejenhejde
Ad. 3 — Forelaeggelse af arsregnskab med revisors pategning til godkendelse.
Formand gennemgik arsregnskabet for 2023.

Arsregnskabet udviste efter indtaegter med kr. 1.087.557 og omkostninger pa kr. 966.094 et overskud pa kr.
125.077 hvoraf der blev hensat kr. 50.000 til vedligeholdelse og resten blev overfgrt til egenkapitalen.

Foreningens aktiver og passiver var i balance med kr. 856.381. Den likvide beholdning pr. 31/12-2023 var pa
kr. 720.566.

Egenkapitalen udgjorde kr. 550.336. Henszettelse til fremtidigt vedligehold var pa kr. 100.000.

Arsregnskabet 2023 blev enstemmigt godkendt.

Ad. 4. Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for Eiendommene til godkendelse.
Bestyrelsens udkast til vedligeholdelsesplan var vedhzftet indkaldelsen og blev gennemgaet overordnet.

Ad. 5. Forslag jf. pkt. 10.
Af indkaldelsen fremgik fglgende forslag stillet af bestyrelsen:

Forslag A: Krydslisten

Bestyrelsen har revideret krydslisten som beskriver ejers ansvarsomrade for vedligehold kontra foreningens
ansvar for vedligehold. Krydslisten er bilag til neerveerende referat og er ogsa at finde i Probo sammen med
vedtaegten.

Forslag B: Z£ndring af styring af gulvwvarmepumpe i alle lejligheder.

CASA (bygherren pa vores bygninger) valgte at montere gulvvarmen med lejlighedernes
cirkulationspumper sat til permanent strgm - selv om den monterede elektronik til styring af fglerne
er i stand til at sla pumperne fra, nar der ikke er behov for dem (uden for fyringssaesonen).

Bravida VVS har tilbudt at zendre dette, sa vi udnytter den ubrugte elektroniske styring.

Fordele:
e slid pa lejlighedernes pumper reduceres markant —en ny pumpe koster omkring 3-4.000
kroner
e mindre stremforbrug
Ulemper:

e hver lejlighed skal veere hjemme pa 1-2 forudbestemt dato eller aflevere en nggle
o hver lejlighed skal sgrge for fri adgang til “teknik-skabet/rummet” ved kgkkenet
e hver lejlighed skal betale en regning pa 687,50 kroner
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Radgivning i ejenhejde
Bestyrelsen er bekendt med at enkelte lejligheder har faet udfgrt omstillingen til elektronisk styring
af pumpen
Bestyrelsen anbefaler derfor, at opgaven gennemfgres med individuel betaling for alle, som ikke
har faet omlagt.

Det blev drgftet at der ikke var tale om et egentligt forslag som skulle til afstemning, da det er frivilligt om
den enkelte ejer gnsker at investere i lgsningen, men ved tilkendegivelse i forsamlingen var der stor
opbakning og bestyrelsen vil derfor via Probo skrive ud til alle som kan tilmelde sig til dette.

Ad. 6. Forelaeggelse af budget til godkendelse.

Bestyrelsens budgetforslag for 2024 var identisk med det forslag, som blev praesenteret i november 2023
pa et ejermgde.

Forslaget har veeret grundlag for opkraevning af manedlige feellesudgifter siden 1. januar 2024.

En ejer foreslog at man kunne se pa en anden Igsning end den fiberforbindelse som der forsyner elevator
telefonen, da ejer fra bolig andet sted havde oplevet at der er stor besparelse at hente ved at skifte til Sim-
kort Igsning. Det vil bestyrelsen undersgge.

Budgetforslaget blev officielt vedtaget.
Den manedlige udgift i resten af 2024 vil veere uaendret i forhold til arets fgrste maneder.
Ad pkt. 7 Valg af formand for bestyrelsen, hvis denne er pa valg.

Formand Kamilla Pedersen var pa valg og gnskede af genopstille. Kamilla Pedersen blev genvalgt med
applaus for en ny 2-arig periode.

Ad. pkt. 8 Valg af andre medlemmer, som er pa valg, til bestyrelsen
Anita Levin indtradte pa bestyrelsesmedlem Nicolai Hvorup’s plads i Igbet af 2023 idet Nicolai Hvorup
fraflyttede foreningen. Anita Levin opstillede for den resterende valgperiode og blev valgt med applaus.

Ragnar Mar Arnson indtradte pa Christina Byrsting Thomsen’s plads i Igbet af aret, idet Christina Byrsting
Thomsen fraflyttede foreningen. For den resterende valgperiode pa bestyrelsesposten opstillede Morten
Krat som blev valgt med applaus.

Anders Steenholdt og John Skov Schaiffel-Nielsen var pa valg for en ny 2-arig periode. Begge genopstillede
og blev valgt med applaus.

Ad. pkt. 9. Valg af suppleanter til bestyrelsen
Som suppleanter for kommende ar stillede Tina Krog Poulsen og Simone Basse op og blev begge valgt med
applaus.

@ENS Ejendomsadministration A/S TEL +45 324646 46 www.oadv.dk
Lergravsvej 59 - DK 2300 Kgbenhavn S mait info@oadv.dk cvan 30516133

This document has esignatur Agreement-ID: f49a7arKSuX251686595



Radgivning i ejenhejde
Bestyrelsen bestar herefter af fglgende:

Rolle: Navn: Adresse: Pa valg
Formand: Kamilla Pedersen 19C, 5. sal 2026
Bestyrelsesmedlem: Anita Levin 19G, 3.th 2025
Bestyrelsesmedlem: Anders Steenholdt 19D, st. 2026
Bestyrelsesmedlem: John Skov Schaiffel-Nielsen 19G, 7.tv 2026
Bestyrelsesmedlem: Morten Krat 19C, 7. 2025
Suppleant: Tina Krog Poulsen 19F, 1.th 2025
Suppleant: Simone Basse 19F, 2.th 2025

Ad. pkt. 10 Valg af revisor
Bestyrelsen genvalgte M2Co (tidligere TT Revision) som revisor for naeste ar.

Ad. pkt. 11 Eventuelt
Punktet eventuelt bergrte fglgende emner:

Adgang for Postnord

En ejer oplyste at denne meget ofte lukkede Postnord ind i opgangen, da de ikke har en nggle der virker.
Formanden oplyste at der er sendt nggler efter instruktion fra Postnord d. 25. marts 2024 sa problemet bgr
meget snart veere Igst. Bestyrelsen oplyste yderligere at de er i kontakt med DAO for en Igsning til dem.

Vandindtraengen

En ejer forespurgte om bestyrelsen havde undersggt aflgb i forbindelse med vandindtraengen via tag, da
der tidligere er oplevet en sammenhang der. Det svarede bestyrelsen samt de bergrte ejere i lejlighederne
at der var og at der samtidig er sammenhaeng mellem regnmaengde og vandindtraengen, hvorfor arsag bgr
veere konstruktionsmaessig.

Facebookgruppen

Den ejer som er administrator af foreningens Facebookgruppe er desveerre blevet lukket ud af Facebook
grundet tekniske problemer med to-faktorgodkendelse, hvorfor der pt. ikke kan lukkes nye medlemmer ind
i gruppen eller i gvrigt aendres pa gruppen. Bestyrelsen og ejer ma se pa en Igsning. | vaerste fald skal en
helt ny gruppe oprettes, men det vil vaere bedst at fa dbnet op for den eksisterende adgang.

Sammenkomst
Bestyrelsen forespurgte den ejer som havde forestaet sammenkomsten sidste ar om denne ogsa ville sta
for en lignende i ar og det ville han gerne. Der meldes mere information ud om dato mv.

Cykelparkering

En ejer orienterede om at denne havde oplevet at vedkommendes ladcykel som er parkeret ved opgang F
er blevet gdelagt af udefrakommende udlejningscykler, hvorfor ejer havde klaget til det pagaeldende
selskab som har affgdt at det ene selskab har lavet forbud mod parkering ved ejendommen. Skulle lignende
opleves af andre er det sdledes en mulighed at klage til selskaberne.
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Rédgivning i sjenhajde
Ros til bestyrelsen
En ejer anerkendte stor ros til bestyrelsen for det store arbejde og hurtige svar tider mv. Forsamlingen
istemte med applaus.

Affald
En ejer oplyste at denne oplevede stor forbedring omkring affald pa omradet og ved containerne, hvilket
alle var enige i. Det er via Grundejerforeningen at der er fundet en god lgsning for dette.

Fejl fra byggeriet

| forlengelse af dialogen omkring vandindtrangen i ejendommen, som navnt under beretningen, oplyste
en ejer at der er ved at blive undersggt mellem andre foreninger som administreres i @ENS
Ejendomsadministration, hvor @ENS Advokater er inden over, om man kan g& sammen i en stgrre sag mod
CASA/Byggeskadeforsikringen, da flere foreninger som er opf@rt i samme periode af samme entreprengr,
oplever samme problemer. Bestyrelsen fglger sagen teet.

E/F St. Holmen Glenten Viben Hejren

En ejer forespurgte hvem der var indtradt i bestyrelsen i E/F St. Holmen Glenten Viben Hejren nu Nicolai
var fraflyttet. Det blev oplyst at Anders Steenholdt er indtradt i bestyrelsen pa Husforeningen Glentens
vegne.

KI. 18:35 takkede Dirigenten for god ro og orden og erklzerede den ordinzere generalforsamling for
afsluttet.

Referatet er underskrevet med digital signatur.
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Bestyrelsens beretning 2023 til generalforsamling i Husforeningen Glenten

Bestyrelsen

Vi har i 2023 ca. holdt et mgde en gang om maneden / hver anden maned i tilfeelde af ferier.
Udover maderne har der lgbende veeret dialog pr. Telefon og e-mail til behandling af sager.
Derudover er 2 udtradt af bestyrelsen grundet flytning fra ejendommen og de 2 suppleanter er
derfor tradt ind i bestyrelsen.

Aktiviteter i 2023:

Der har ogsa i 2023 veeret en del forskellige sager, sager fra 2022 som der stadig underseges /
arbejdes pa, samt en del nye opgaver.

Der har i 2023 veeret arbejdet hardt pa vidensdeling fra Nicolai som er tradt ud grundet flytning,
dette fordi bestyrelsen fortsat er ny og fortsat har behov for en del viden omkring ejendom og
tidligere sager, samt kontaktpersoner vi har benyttet til diverse opgaver pa ejendommen.
Vores fokus i 2023 har veeret pa felgende:

- Vand i keelder

- Vandindtreengning via loft (herunder ny handteringsguide)

- Fremadrettede noglebestillinger

- Skift af navneskilte

- Gennemgang og oprydning i serviceaftaler

- Den gamle viceveert er her ikke laengere

- Hijeelp til selvhjeelp

Vand i keelder

Der har i ar igen veeret en del arbejde med vandindtraengning i keelderomradet.

Casa har udbedret skade i det lille cykelrum i keelderen, saledes vand ikke laengere traenger ind
dér.

Der er dog fortsat problemer i rummene under 19G og 19F, hvor skakt-containerne er placeret,
her har bestyrelsen/ bestyrelsens familie tradt til af flere omgange og stéet tidlig morgen / sene
aftener og fiernet vand. Der skal arbejdes pa en mere holdbar lgsning.

Vandindtraengning via loft

Der har veeret en del snak omkring vandskader og dette var ogsa med sidste ar pa
generalforsamlingen. Konklusionen pé det arbejde handveerkere har udfert for at tjekke tagpap
osv. er at der ikke er noget glat. Derfor har bestyrelsen udsendt en handteringsguide da
konklusionen er at vandet kommer fra betonen, dette kan afhjeelpes ved at bore et hul s& vandet
kan komme ud og terre ind. Guide er udsendt via ProBo.

Fremadrettede naglebestillinger
Vi har skiftet til en billigere leverander af nagler, dette sa beboere kan bestille nggler billigere end
for. Guide er pa hjemmeside, link udsendt via Facebook gruppen.

Bemaerk venligst at man IKKE skal hive dgrerne op med ngglen i - det edelaegger cylinderen og vil

kreeve udskiftning heraf oftere, pris ca. 10.000 kr. pr. der.
| veerste tilfeelde kan det adeleegge hele lasekassen og det er dyrt at udskifte denne.

Skift af navneskilte

Der er gjort opmeerksom pa, at beboere IKKE ma udskifte navneskilte selv, dette gor vi i
bestyrelsen gratis 1 gang om &ret.

Dels har vi oplevet, at navneskiltholderne gar i stykker. Dels gnsker vi et ensartet udseende i
foreningen. Det er vigtigt at beboere/ejere ikke skifter disse selv.

Gennemgang og oprydning af serviceaftaler
Vi har i bestyrelsen fortsat opgaven fra sidste ar og faet styr pa flere serviceaftaler, ryddet op i
bestdende og faet nye til s&fremt vi har fundet det nedvendigt - fx ventilation.
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Viceveert-ordning

Vi har nu klaret et &r uden en ansat/betalt viceveert, hvor bestyrelsen har udfert opgaver som en
viceveert ellers havde udfert (heelde salt pa bledgeringsanlaeg, manedlig maleraflaesning, sikre
losning af varmeproblemer osv.)

Ofte har der dog vaeret tale om akutte situationer som fx. Defekte derhandtag, vand i kaelderen.
Opgaver, som den tidligere viceveert ikke ville have lgst.

John og Anders har i seerdeleshed trukket et stort lees, og vi er flere i bestyrelsen, der ogsa har
matte gore brug af esegtefeeller/ kaerester til at udfere akut arbejde.

Vi vil i bestyrelsen blive bedre til at bede om hjeelp til sddanne opgaver.

Nar vi lofter i flok tager det maske 30 min kontra 1,5 time for en enkelt person.

Vi vil bede om hjeelp via Facebook og opfordre ALLE til at give en hand, nar der bliver rakt ud.
Bestyrelsen har i forvejen pataget sig en del arbejde for at gere diverse billigere for beboerne, fx
viceveert, ngglebestillinger, navneskilte osv...

Der er sparet MANGE penge, og vi har behov for alle lafter opgaven og har interesse i at give en
hand i foreningen. Det er i alles interesse.

Hjeelp til selvhjzelp

Som sidste ar vil vi igen appellere til at folk hjeelper hinanden. Dette fordi vi i bestyrelsen fortsat
har en del opgaver, som tidligere naevnt.

Facebook gruppen er ikke “ejet” af bestyrelsen. Det er ikke givet, at vi ser og svarer pa
henvendelser der.

Skriv en mail safremt | har behov for bestyrelsen i forbindelse med spargsmal.

Mail: bestyrelsen@strandholmen-glenten.dk

Vi laeser mails lgbende og behandler og ekspederer efter bedste evne.

Bestyrelsen ger igen opmeerksom pa, at omradet foran ens lejlighed (repos) ikke er ens ejendom
(det er foreningens)

Brandmyndighederne forbyder opbevaring af barnevogne, cykler osv. hér.

Cykler hgrer til i cykelrum eller indenfor i lejligheden.

Barnevogne hgarer til under trappen nederst i opgangene eller i lejligheden.

Gangarealer i stueetagen i alle opgange er IKKE til cykler - her har vi cykelrum i keelderen under
19G - skriv til bestyrelsen hvis | ikke ved hvor de ligger, s viser vi det gerne.

Konklusionen er, at vi igen i 2023 har haft et travlt ar, seerligt ogsa fordi 2 tidligere
bestyrelsesmedlemmer er tradt ud og suppleanter tradt ind.

Iszer Nicolai besad rigtig meget viden om foreningen, og vi har knoklet for at videregivet sd meget
af den viden som muligt.

Sidder nogen med viden om foreningen eller diverse som kunne have interesse for bestyrelsen er
vi altid lydher!
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